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2-Ana gayrimenkul daire toplam %b‘délms’lz
bolimden miitesekkil olup.Diikkanlar isyeri,magaza daireler konut
olarak kullanilacaktir. konut olan bagimsiz boliimler baska higbir amag
icin kullanilamaz. ;

3-Bagimsiz boliimlere ait eklentiler digindaki ortak kisimlar ve ek-
lentilerin masraflar,tasarruf haklari bagimsiz bolim maliklerinin ta-
mamina aittir.

4-Yonetim plani ve bu yonetim planinda yapilacak degisiklikler ve
tadiller kat maliklerini ve onlarin mirasgilarini, Bagimsiz bolimleri
sonradan satis veya herhangi bir yolla iktisap edenleri ve edecek olan-
lar1, bagimsiz boliimden devaml: bir sekilde faydalananlar baglar.

5-Yonetim planimin kismen veya tamamen degistirilmesi i¢in kat
malikleri kurulunun beste dordiiniin oyu ve onay1 gerekir.

6-Bu yonetim planinda hiikiim bulunmayan hallerde 634 Sayih Me-
deni Kanun hiikiimleri ve genel hiikiimler uygulanir.

YONETIM ORGANLARI

7-Ana gayr menkul kat malikleri kurulunca, Bu y6netim plani da-

‘hilinde verilen kararlarla yonetilir. Kat malikleri kurulu arsa payi ne

olursa olsun tiim bagimsiz bolim maliklerinden meydana gelir.
8-Ana gayrimenkuliin yonetilmesinden ve kullamilmasindan doga-
cak her tiirlii ihtilaf bu kurulca ¢oziiliip karara baglanir.

TOPLANTI
9-Kat malikleri her takvim yilinin ocak ayinda olagan toplantisini

yapar. Toplantinin gﬁnﬁ,saati,y?ﬁ ve toplanti giindemi yonetici tara-
findan belirtilerek toplantiya ¢agn yapilir. Cagrmin toplant: tarihinden




yazili cag

hiitli bir mektupla veya imza kar§1h°mda verilecek bir yaziyla katma-
liklerini olaganiistii toplantiya davet edilirler. Olaganiistii toplantilarda 0
olagan toplantilar i¢in gegerli olan oylama usulii gecerlidir. i
11-1lk ¢agnda ¢ogunluk saglanmaz ise ikinci toplantinin giind, ye-
r1 ve saati ayrica belirtilir. Ikm01 toplantida ¢ogunluk aranmaz.
12-Kat Malikleri Kurulu sayi ve arsa payi bakimindan yaridan faz-
la cogunlukla toplanir. Toplant belirlenen giinlerde agilir. Giindeme
madde ilavesi uyelerin 1/3 olumlu oyuyla giindeme alinir ve goriisiiliir.
13-Kat Malikleri Kurulunda her bagimsiz béliimiin maliki veya
temsilcisi bir oy hakkina sahiptir. Malik birden ¢ok bagimsiz bélimiin
sahibl 1se her bagimsiz boliim i¢in bir oy hakki vardir. Ancak sahip ol-
dugu oy sayisi tim oylarin 3/1 ¢cok olamaz bu sart vekaleten verilecek
oylar icinde ayni orandadir.
14-Kararlar sira numaras: takip eden ve noterden tasdikli deftere
yazilir. Kat malikleri kurulu tiyeleri imzalarlar. Karara veya kararlara
muhalif olanlar muhalefet sebeplerini deftere yazarak imzalarlar.
15-Alinan bu kararlar toplantiya katilamayan maliklere veya ba-
gimsiz bolimleri kullananlara (kiraci vb.) bildirlir.

YONETICI VE DENETICININ GOREVLERI YONETICI

16-Kat malikleri kurulu her takvim yilinin ocak ayinda yapacag
olagan toplantida arsa payi ve sayisi cogunluyla kendi aralarindan bi-
rini veya disaridan birini yonetici olarak segerler.
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17-Eski yoneticinin yeniden segilmesine bir engel yoktur. "3
18-Yonetici seciminde kat malikleri anlagma saglayamazlarsa kat 3
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maliklerinden birinin bagvurusu iizerine ana gayrimenkuliin bulundu- 4

gu yerdeki Sulh Hukuk Mahkemesince atama yapilir.(Mahkeme kat
malikleri arasindan veya disardan birini seger. ) Mahkemece atanan
yonetici mahkemenin izni alinmadik¢a alt1 aydan once degistirilemez.

19-Yénetici ve deneticinin adi-soyadi ile i ve ev adresleri ile tele-
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fonlari aparmmr in girisinde bulunan panoya asilir.
20-Yoneticinin ana oaynmenl\ulun genel giderlerine katilip katil-
mayacagi, yoneticiye iicret verilip. verilmeyecegini kat malikler: kuru-

lunca belirlenir. Eger bir karar alinmamigsa yonetici normal yonetim
giderlerinin yarisina katilmaz.
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a)Yonetici secilmesini takiben ana tasinmazin bir yillik gelir ve gi-
der hesaplarini hazirlar. Her bagimsiz bolim malikine diigecek miktar
(ff_Va{IS.) Odeme zamanlarini belirtir bir isletme projesi hazirlar. Yedi
gun i¢inde itiraz edilmeyen isletme projesi hayata geger.

b)Kat malikleri kurulunup giindeminin hazirlanmasi maliklerin
toplantiya ¢agrilmas karar defterinin tutulmasi, noter tasdiklerinin ya-
pimasi ve ana gayrimenkulle ilgili tiim gelir, gider makbuzlarinin, fa-
turalarinin korunmasini saglamak.

c-Ana taginmazin korunmasi amacina uygun kullanilmasi ortak
yerlerin esit kullanilmasini, bakimini, onarimi, bina, bahge, gevre te-
mizliginin diizenli yapilmasi, asansor bakiminin zamanina yapilmasi-
n1 saglamak.

d-Genel gider aidatlar toplamak kapici ( kaloriferci ) bekgi, bahgi-
van gibi personelleri ise almak, gerekli anlagmalar1 yapmak.Ana gay-
rimenkul ¢alisanlarinin yasal giivencelerini saglamak ve onlari denet-
lemek.

e-Ocak ayindaki olagan toplantida yillik gelir ve gider hesaplarini
kat maliklerine sunmak gorevleri arasindadir.

f-Kat malikleri kurulunun karariyla ana gayrimenkuliin sigorta ettiril-
mesi.

g-Ana gayrimenkuliin tamamini ilgilendiren tebligatlarin alinmasi
ve cevaplarinin verilmesi.

DENETICI

23-Kat malikleri kurulu her takvim yilinin Ocak ayinda yapilan ola-
gan toplantisinda kendi aralarindan bir maliki denetici olarak secerler.
Eski deneticinin yeniden se¢ilmesinde sakinca yoktur denetici disar-
danda segcilebilir.

a-Denetici genel giderlere aynen katilir. Denetici yoneticinin he-
saplarin1 her zaman denetleyebilir. Hakli bir nedenin olmasi halinde
yoneticiyi degistirebilir

b-Denetici kat maliklerinin olagan ocak ayindaki toplantisinda ma-
liklere ana gayri menkuliin denetimi ve yonetimiyle 1lgili bir rapor ha-
zirlar. Denetci olagan toplantidan bir hafta 6nce kat maliklerine imza
karsilig1 bir yazi ile veya taahhiitli bir mektupla dagitimim saglar.
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ebllecek 1mara ay
- Pencere, kapl, acamazlar. Degisik repj

~ 26-Kat malikleri ortak yerlere ,
Fet kat malikl ana gayrimenkule, bajimstz bolume ToRALY CIEIES I :
diklen zarardan dolay: diger kat maliklerinie katqTsoraminaa i e R

27-Bagims1z bolimlerini toplumu ahlaken rahatsiz edici bar, pavyon, '
kumarhane, daps sa‘lonu'§eklmde kullanamaz ve kiraya veremezler.

. 28-Kat malikleri koridor, merdiven, sahanliklarda ¢Op tenekesi, bi-
siklet, cocuk arabalari ve benzeri seyleri devamli olarak bulundura-
mazlar.

29-Radyo, teyp, televizyon miizik setj gibi aletleri diger bagimsiz
bolim maliklerini rahatsiz edecek sekilde kullanamazlar ve yiiksek ses
tonuyla calamazlar.

30-Ana gayrimenkulun tapuda mesken 1§ ve ticaret yeri olarak gos-
terilen bagimsiz bolimlerde poliklinik, dispanser, hastane, klinik ecza-
ne, labarotuvan gibi igletme ve kuruluslar kuramazlar. Bu kuruluslara
Kiraya veremezler

31-Ana gaynimenkuliin tapu kiitiigiinde konut (mesken) mesken
| olarak gosterilen bagimsiz boéliimlerinde sinema, tiyatro, kiraathane
' emsali gibi toplant1 yerleri. Lokanta, pastane, ekmek firini, galeri car-
s1 gibi yerler kat malikleri kurulunun oy birlii ile verecekleri kararla
acilabilir.
1S 32-Kat malikleri bagimsiz béliimlerde veya ana gayrimenkulun or-
' tak yerlerinde giiriiltiilii rahatsiz edici toplantilar yapamazlar.
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arar vermeden k ardir.
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Yag glini nisan ve diigiin stinnet diigiinii gibi toplantilarda diger
malikleri rahatsiz etmemeye olabildigince 6zen gosterecekler. Toplan-
t1 00:30 son bulacaktir.

} 33-Ana gayrimenkuliin bahgesinde, ortak eklentilerinde kat malik-
: leri kurulu adina y6neticiden izin alinmadan 32. maddede anilan bu tip
toplantilar tertip edemezler.

34-Ana gaynimenkuliin bagimsiz bélimlerinde, eklentilerinde pat-
layici tehlikeli maddeler ve gevreyi rahatsiz edecek pis kokulu zararh
maddeler bulunduramazlar.




- ~2/=Kat malj ‘{& rulunun karar olmad:

- menkulun higbir yerine tabe] a, afis, levha asa SR A
~ 38-Kat malikleri ortak yerlerden ortaklaga y akkina S TeEe—
hiptirler, Camasirhane garaj gibi yerlerin kullanis sekli kat malikleri
kurulunca\tespit edilir.

39-Kat malikleri kendj bagimsiz boliimlerinde eklentilerde ve ortak
yerlerde ked; kopek ve kiimes hayvanlar1 besleyemezler.

40-Kat malikleri diger bagimsiz bsliimlerde eklenti ve ortak yerler-
de yapilacak tadilat ve onarimlar i¢in gerektiginde kendi bagimsiz bé-
limlerine girilmesine izin vermek zorundadirlar. Bu zorunluluk ba-
gimsiz boliimiin her tiirlii kullanicisi i¢inde gecerlidir. '

GENEL GIDERLERE KATILMA |

41-Yonetici, kapici, bahcivan bekgi gibi personel giderlerine ayni |
oranda tesislerin isletme giderleri, ortak yerlerin temizlik bakim bahce
ve cevre diizeni gibi giderlere kat malikleri arsa paylari oraninda katil-
makla yiikiimliidiir.

42-Isletme giderlerine avans paylarin 6demeyen % 15 gecikme
tazminat: 6demekle yiikiimlidiir.

43-Bagimsiz bolim maliki ortak yer ve eklentiler uzerindeki kul- |
lanma hakkindan vazgectigini ya da faydalanamadigi 6ne siirerek islet- |
me gider avanslarinin tamamini veya bir kismini 6demekten kagina-
maz.

44-Zemin kattaki bagimsiz bélimleri ve diikkan malikleri asanso-
rin bakim ve isletme giderlerine katilmazlar.

CESITLI HUKUMLER

45-Ana gayrimenkul icin alinmis kapici ayni zamanda kaloriferci
olarak calistirilacaktir.

46-Kapici, bahgivan, bekgi gibi gorevlilerin gorev ve yetkileri iic-
retleri bu sahislarin kendileriyle yapilacak s6zlesme

ile aciklanir. Bu s6zlesme yonetici tarafindan hazirlanmip kat malik-
lerinin onayina sunulur.



T cvem———

H"ﬁ Oru %
g e Evine Doralk

~ tam kat yapilmast kat malik]
~ rara baghdir.

~ 48-Ana gaynimenkuldn ortak yerlerinde yapilacak ilave ve degisik-
hklervkat maliklerinin say1 ve arsa payi ¢ogunluguyla alacaklari kara-
ra baghdur.
49-Kat malikleri kendilerine ait bagimsiz bslimlerinde kirac1 yada
bagka sifatla oturan yararlanilanlarin borg ve yiikiimliiliiklerini yerine
getirmemeleri nedeniyle dogacak zarardan miisterek miiteselsil olarak
sorumlu olacaktir.
50-Biitiin bagimsiz bolim malikleri ve onlarin mirasgilari bagimsiz
boliimiin sonradan herhangi bir yolla iktisap edenler veya bagimsiz bo-
limlerde kiract herhangi bir sifatla yararlananlar oturanlar yonetici ve
deneticiler.
Yukaridaki maddelerde ve kat miilkiyeti yasasinda belirtilen hak ve
yiikiimliklere aynen uymak zorundadurlar.
51-Bu yonetim planinda yer almayan konularda kat miilkiyeti yasa-
sinin hiikiimleri uygulanir.
52—)1.(ﬁ1999,tarihinde diizenlenen ve 52 maddeden olugan bu yo-
netim plan1 asagida agik kimlikleri adresleri yazili ana gayrimenkulin
biitiin bagimsiz bolim maliklerince okunmug ve Oy birligi ile kabul
edilip imzalanmustir.

BAGIMSIZ BOLUM MALIKLERI
Sira no Cinsi Arsa Payl Adi Soyadi Adresi 1mza
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